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CERTIDAO

----- DR. EDUARDO LUIS VARELA RODRIGUES, DIRETOR DO DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO E

FINANCEIRO, DO MUNICIPIO DE VILA REAL.

------ CERTIFICO, que da ata da reunido extraordinaria da Camara Municipal realizada no dia 19/02/ 2026
aprovada em minuta no final da reunido para efeitos e execugdo imediata, consta, de entre outras, a

seguinte deliberagdo:

-—--—-ASSUNTO: - Assunto: Renovag3o da isengdo do IMI ao abrigo da alinea a} do n.2 2) do artigo 45.2

do EBF (Prédios urbanos objeto de reabilitagio) — Rua Nova de Almodena, N.2 6, Vila Real -

Requerente: Cliudia Sofia Areias de Andrade (NIF: 196 817 528)

- Presente a reunido informac&o da Divisdo Juridica e de Fiscalizagdo do seguinte teor:

“Informacao:

Factos:

Através do requerimento n.2 424 de 08/01/2026, a Requerente identificada em epigrafe vem solicitar a
renovacdo da isencdo do IMI referente ao imdvel sito na Rua Nova de Almodena, N.2 6, Vila Real,
inscrito na matriz predial urbana da Freguesia de Vila Real sob o artigo 4335 e descrito na Conservatoria

do Registo Predial de Vila Real sob o n.2 537/19970905.
O pedido ndo se encontrava corretamente instruido, pelo que os servigos da Divisdo Juridica solicitaram
a apresentacio dos documentos em falta. Apds, através do requerimento n.2 1975 de 02/02/2026, a

Requerente enviou os elementos solicitados.

Enguadramento Legal:

De acordo com o n.2 1 do artigo 45.2 do Estatuto dos Beneficios Fiscais {EBF), na redacdo dada pela Lei
n.2 114/2017, de 29/12, os prédios urbanos ou fractes autdnomas concluidos ha mais de 30 anos ou
localizados em dreas de reabilitagdo urbana beneficiam dos incentivos previstos no presente artigo,

desde que preencham cumulativamente as seguintes condigdes:



a) Sejam objeto de intervengBes de reabilitagdo de edificios promovidas nos termos do Regime
Juridico da Reabilitagdo Urbana, aprovado pelo Decreto-Lei n.2 307/2009, de 23 de outubro, ou
do regime excecional do Decreto-Lei n.2 53/2014, de 8 de abril;

b) Em consequéncia da intervencdo prevista na alinea anterior, o respetivo estado de
conservagdo esteja dois niveis acima do anteriormente atribuido e tenha, no minimo, um nivel
bom nos termos do disposto no Decreto-lei n.2 266-B/2012, de 31 de dezembro, e sejam

cumpridos os requisitos de eficiéncia energética e de qualidade térmica aplicaveis aos edificios.

Por sua vez, 0 n.2 2 do artigo 45.2 reporta-se aos beneficios fiscais que podem ser concedidos aos
iméveis que preencham os requisitos acima mencionados, concretamente:

a} Isengdo do imposto municipal sobre imoveis por um periodo de trés anos a contar do ano, inclusive,
da conclusdo das obras de reabilitagdo, podendo ser renovado, a requerimento do proprietario, por
mais cinco anos no caso de imoveis afetos a arrendamento para habitacdc permanente ou a habitagdo
prépria e permanente;

b} Isencdo do imposto municipal sobre as transmissfies onerosas de imdveis nas aquisicdes de imdveis
destinados a intervengdes de reabilitacdo, desde que o adquirente inicie as respetivas obras no prazo
maximo de trés anos a contar da data de aguisigdo;

¢) Isengdo do imposto municipal sobre as transmissGes onerosas de iméveis na primeira transmisséo,
subsequente a intervencdo de reabilitagdo, a afetar a arrendamento para habitacdo permanente ou,
quando localizado em area de reabilitacdo urbana, também a habitacdo prépria e permanente;

d) Reducdo a metade das taxas devidas pela avaliacdo do estado de conservagdo a que se refere a

alineab)don.21,

0O n.2 6 do artigo 45.2 dispe que a prorrogacdo de isencdo de IMI pelo periodo adicional de cinco
anos depende de deliberacdo da Assembleia Municipal, sob proposta da Cdmara

Municipal, nos termos do n.2 2 do artigo 16.2 do Regime Financeiro das Autarquias Locais e das
Entidades Intermunicipais, sendo o respetivo reconhecimento efetuado pela Cdmara Municipal nos

termos do n.2 4 do presente artigo.

Andlise da Pretensio:

A Requerente beneficiou da isengdo pelo periodo de trés anos, com inicio em 2023 e termo em 2025.

Em 08/01/2026, a Requerente vem solicitar a renovacido da isencdo de IMI por mais cinco anos.



Com base nos documentos juntos pela Requerente, designadamente a certiddo do domicilio fiscal,

resulta demonstrado que o imével em causa se destina a habitagdo propria e permanente.

Prevendo a alinea a) do n.2 2 e 0 n.2 6 do artigo 45.2 do EBF, a possibilidade de renovagdo da referida
isencdo pelo periodo adicional de 5 anos, submete-se & consideragdo superior o deferimento de tal

pretensdo, a qual incidird apenas sobre o alargamento do prazo da isen¢do.

A Assembleia Municipal, na sua sessdo ordinaria de 30/12/2025, deliberou aplicar a seguinte taxa do IMI
para 2025 a liquidar no ano de 2026:
Alinea ¢) do n.2 1 do artigo 112.2 do Cédigo do IM! {DL n.2 287/2003, de 12 de novembro) = 0,385%.

Assim,

0 valor patrimonial do prédio, determinado em 2023, foi de € 87.353,53.

No pressuposto da manutencdo da taxa do IMI no préximo ano, o valor do imposto que estd a ser objeto
de reconhecimento para potencial isen¢do é o montante de € 336,31/ano, no periodo de 5 (cinco)

anos.

Em Conclusao:

I - Por deliberagdo da Cédmara Municipal de 06/02/2023, foi aprovada a concessdo de isencdo de
pagamento do IMI referente ao prédio inscrito na matriz predial urbana da Freguesia de Vila Real sob o
artigo 4335 e descrito na Conservatéria do Registo Predial de Vila Real sob o n.2 537/19970905, pelo

periodo de 3 anos {inicio em 2023 e fim em 2025).

Il — A pretensdc do Requerente de prorrogacdo de isengdo por um periodo adicional de 5 anos é
legalmente admissivel, por forga do estabelecido no n.2 6 do artigo 45.2 do EBF, devendo ser submetida
a autorizacdo da Assembleia Municipal, em cumprimento do estipulado no n.2 2 do artigo 16.2 do

Regime Financeiro das Autarquias Locais e das Entidades Intermunicipais.

Em 12/02/2026 a Chefe de Divisdo Juridica e de Fiscalizagdo emitiu o seguinte parecer:
“Propfe-se que a prorrogacdo da isencdo de IMI seja submetida a autorizagdo da Assembleia

Municipal.”



Em 12/02/2026 o Diretor do DAF emitiu o seguinte parecer:
“Ao Sr. Presidente,
Concordo. Pode ser presente a reunido da CM para posterior submissdo e aprovacdo pela AM, nos

termos da informacgdo dos servicos.”

Por Despacho de 12/02/2026 o Senhor Presidente da Caimara remeteu o assunto a reunifo do

Executivoe Municipal.

—---—--DELIBERACAO: Aprovar submeter & aprovacio da Assembleia Municipal a prorrogacio da
isencao de pagamento do IMI, por um periodo adicional de 5 anos, do imovel inscrito na matriz
predial urbana da Freguesia de Vila Real, sob o artigo n? 4 335, nos termos do n.2 6 do artigo 45.2 do
Decreto-Lei n2 215/89, de 1 de Julho, na sua atual redagio, (Estatuto dos Beneficios Fiscais) em
conjugaciio com o n? 2 do artigo 162 da Lei n2 73/2013, de 3 de setembro, e alinea c) do n® 1 do artigo

252 do Anexo | da Lei n2 75/2013, de 12 de setembro.

------ Por ser verdade, mandei passar a presente, que assino e fago autenticar com o selo branco em uso

neste Municipio.

----- Camara Municipal de Vila Real, 20 de fevereiro de 2026.




