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Contextualizagao



O processo de construcao da ELH de Vila Real

Diagnoéstico prospetivo Estratégia de intervencao Plano de acao

Contexto territorial

1 Solucgodes habitacionais para familias
gue vivem em condi¢oes indignas

e imobiliarias

Candidaturas no quadro do Acordo de
Cooperacao (IHRU - Municipio de Vila Real)

Caraterizacao da procura
habitacional

2 Solucoes de melhoria da atratividade
do ambiente urbano
Quantificacao da oferta

Candidaturas
(PARU /PAICD /PAA/IFRRU 2020/

Reabilitar para Arrendar / FNRE);
Outros instrumentos e programas

Quadro de referéncia Grandes linhas
das caréncias habitacionais de politica de habitacao

Avaliacdo das caréncias
habitacionais

Acdes a implementar
no horizonte temporal da ELH

Processo iterativo e dinamico
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Contexto territorial

Concelhos que integram
o distrito de Vila Real

Viana do Castelo/

Chaves®
L]

Valpa99s©

Porto ‘
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.l Vila Nova de Foz C6a®
Taréuca@ e
Aveiro ’Vlseu
b Guarda

Braganca

Concelhos que integram

o distrito de Vila Real
e aNUTS Ill Douro

Concelhos que
integram a NUTS Il
Douro

@ Capital de distrito

@® Cidade



Emprego e movimentos pendulares

4754 entradas 22 780 postos de trabalho 3443 saidas

Ave Alto
Cavado Témega
Alto
Minho
Terras
de Tras-os-
Montes
Tamega |
e Sousa
Area Douro

Metropolitana
do Porto




Evolucao da populacao residente
NUTS Illl Douro

Ngl-f/l It Douro Vila O tamanho da bola 50000
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Evolucao da populacao residente
Capitais de distrito
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Evolucao da populacao e familias

Variacdo do nimero de familias | 1991 - 2011
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A Universidade de Tras-os-Montes e Alto Douro

Alunos inscritos na UTAD (2010/2011 a2018/2019) Origem dos alunos inscritos na UTAD em 2018/2019
Douro
8000 1122 (com excecdo de Vila Real) 559
Vila Real =
Tamega e Sousa 1099
7000
Ave 623
Total alunos
inscritos 2
6000 Alto Tamega 378
Cavado 336
5000 Terras de Tras-os-Montes 235
Alto Minho 174
4000 Terras Alto Minho 235
Viseu Dao-Lafoes 141
3000
Regiao de Aveiro 110
2000 Beiras e Serra da Estrela 86
Regidao Autonoma da Madeira 76
1000 ':‘c',u{?;:‘r;fg;tlgsl_a e Area Metropolitana de Lisboa 68
Regidao de Coimbra 67
0
2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 Restantes NUTS I 174

284



Fogos concluidos
Novas construcdes para habitacao familiar

Evolucao dos fogos concluidos: 1995 = 100 N.° fogos concluidos entre 2011 e 2018
275
. Douro 2344
250 Vila Real
Distrito
225 Vila Real LU
200 Vila Real 559
Norte
175 Braga 3056
150
—)  Viseu 2018
125
Portugal Porto 1829
100 -
75 Aveiro 1428
Vianado
50 Castelo 730
25 Braganca @ 471
0 I 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1

Guarda 120

1996 -
1998 -
2000 A
2002 A
2018 -



Mercado de habitacao - aquisicao

Indice do valor mediano das vendas por m? de alojamentos familiares
(1.° Trimestre de 2020) Vila Real =100

Vila Real apresenta o valor
mediano das vendas

de alojamentos familiares

no 1.° trimestre de 2020 mais
elevado dos concelhos

que integram a NUTSIII Douro
e o distrito.

@™ 30%

aumento do valor mediano
das vendas de alojamentos

familiares face ao 1.° trimestre
de 2016, em Vila Real

Legenda:
Il [0 - 80| M 100 B 1120- 140]
7 [80-99] 1100 - 120] 1MW > 140




Mercado de habitacao - arrendamento

Novos contratos de arrendamento Variacao

de alojamentos familiares em 2019 2019 - 2018 2018 - 2017

VilaReal |3 O 16,5% @ 3.1%

)
Chaves  §48) ) () 65% (1) 15,5%
Lamego  [BD) 149 ) L) 13% (1)14,7%
)
)
)

Peso da Régua ' 59

Valpacos ' 58

Vila Nova de Foz Cbéa ' 36

Porto 3043 )

Braga 1795

Aveiro 1089

Viana do Castelo 814

Braganca 426

Guarda 270

)
)
Viseu 976 )
)
)
)




Mercado de habitacao - arrendamento

Indice do valor mediano das rendas dos novos contratos de arrendamento de alojamentos familiares
(2019) Vila Real =100

Vila Real apresenta o valor
mediano das rendas dos
novos contratos de
arrendamento de
alojamentos familiares,
celebrados em 2019, mais
elevado da NUTSIII Douro e
do distrito de Vila Real, bem
como do interior da regiao
Norte.

Naregiao Norte, apenas os
concelhos do litoral e Braga
apresentam valores mais
elevados.

@ 11%

aumento do valor mediano
das rendas de alojamentos
familiares face a 2018, em
Vila Real

Legenda:

! B [0 - 80[ M 100
o [80 - 99] 1100 - 120]

M 1120- 140]
M > 140



Mercado de habitacao - taxas de esforco

Taxa de esforco no acesso ao mercado de arrendamento em Vila Real
T2 com 95 m?

38%

taxa de esforco de uma
familia com rendimento
mediano, residente em Vila
Real, para aceder aum
apartamento mediano

(T2 com 95 m?2).

Legenda:

o - (o] 0 - (o]
Bl [0% - 30%] M 140% - 45%)]
130% - 35%)] B > 45%
135% - 40%] Valor de rendimento

nao disponivel



Habitacao Municipal
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600 fogos de habitacao
de interesse social

Gestao Vila Real Social

377 fogos inseridos

nos bairros sociais
Propriedade privada
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Apoio ao arrendamento em 2019
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Pedidos de habitacao

83  Pedidos de habitacio por parte de familias sem habitacio prépria

Por condicao indigna

37 elementos

27 elementos

39 IEINIES

112 elementos

31 elementos

19
elementos

B Precariedade

T4

2

familias
unipessoais

2

Mateus 9
e e
5
familias nucleares:
com filhos
o0
3

familias sem filhos

1 14

familia unipessoal



Pedidos de habitacao por parte de familias com habitacao propria

Por condicao indigna

17 EINIES

Em situacao

de insalubridade

e inseguranca

| Beneficiarios Diretos |

Por tipologia familiar




Quadro das caréncias habitacionais

Oferta atual de habitacao

Caréncias habitacionais > e medidas de apoio
Reabilitacao de fogos devolutos
Fogos o m Insalubridade e inseguranca 600
246 de hab'tagao. . 140 fogos de Habitacao
social a reabilitar Municipal
24
X{"2l Precariedade
Pedidos de habitacao 93
por parte de familias média de familias apoiadas
8 3 sem habitacio mensalmente em 2019 pela
£ medida de Apoio
propria ao Arrendamento
Familias com habitacao Habitac3ao prépria
5 6 propria, que residem no com necessidades
Bairro de Vila Nova de Cima de intervencio
Pedidos de habitacao Habitacao prépria
1 7 por parte de familias com necessidades
com habitacao prépria de intervencio
Familias que vivem em Fogos
12 fracoes propriedade do IGFSS com necessidades

em regime de renda apoiada de intervencao



Projecao da procura por habitacao

Projecao da oferta
habitacional

Procura por habitacao
(arrendamento e aquisicao) por parte de familias ndo elegiveis no 1.° Direito)

>

Aumento do valor das rendas, combinado

com a estabilizacdo dos novos contratos de

;OO arrendamento, sugere um dinamismo da 494
procura que colocard desafios na 6ticada

Novos contratos - ~

de arrendamento oferta, sobretudo num cenario de captacao

alojamentos vagos
de populacao . -

(Censos 2011)

19

Captacao de novos residentes, suportada
6 3 7 pela recuperacio no saldo migratério, média anual de fogos
podera pressionar uma subida de precos no concluidos em novas
Contratos de compra mercado de aquisicdo, com reflexos também habitac6es familiares

evendade
prédios urbanos no mercado de arrendamento. desde 2011




Pontos fracos

Pontos fortes

® Polarizacao das dindmicas socioecondmicas

da cidade no interior da Regiao Norte Aumento das dificuldades no

acesso a habitacao

® Resisténcia a perda de populacao num contexto
de esvaziamento demografico do interior

Declinio demografico
e funcional do Centro Historico

Elevado nivel de qualificacao da populacgao ativa

Persisténcia de desempregados
@® com baixas qualificacoes
e idade superior a45 anos

Instrumentos e Programas
® daNova Geracio de Politicas
de Habitacdo (NGPH)

Despovoamento do interior

Crescente preocupacao
@® com asustentabilidade
nas politicas publicas

Incertezas no desempenho da economia,
induzidas pela pandemia

da Covid-19 ou pelas alteracées nos blocos
econdmicos (Brexit)

Alteracoes climaticas
Oportunidades



Estratégia

de intervencao




Dos desafios a visao para a ELH de Vila Real

DESENVOLVER SOLUCOES

@ HABITACIONAIS PARA AS I
FAMILAIS MAIS VULNERAVEIS

FIXAR JOVENS TALENTOS
NO CONCELHO

| |
— Visao
Vila Real 2025

Um territério que aposta na provisao publica de habitacao
enquanto mecanismo de inclusao social e coesao territorial,
que se afirma e projeta na regiao Norte a partir de um modelo
de desenvolvimento sustentavel da sua cidade, ancorado na
revitalizagcao do Centro Historico e na fixagcao de jovens talentos.




Objetivos estratégicos

Objetivo 1

Estratégico
Objetivo
Operacional 1.1

Objetivo
Operacional 1.2

Objetivo
Operacional 1.3

Objetivo
Operacional 1.4

OBIJETIVOS OPERACIONAIS

Promover o acesso
a uma habitacao condigna

Reabilitar a habitacao social
do municipio

Aumentar a oferta de habitacao
publica

Reforcar o apoio ao arrendamento
as familias mais vulneraveis

Apoiar os beneficiarios diretos no
acesso ao 1.° Direito

Objetivo
Estratégico

(0] J1=14)V/e}
Operacional 3.1

Objetivo
Operacional 3.2

3

OBJETIVOS OPERACIONAIS

Implementar

da ELHVR

uma governagao partilhada

Capacitar o municipio
para a implementacdao da NGPH

Desenvolver um modelo

de comunicacaoda ELH

Objetivo
Estratégico

2

Melhorar a atratividade
do Centro Histérico

OBJETIVOS OPERACIONAIS

Objetivo
Operacional 2.1

Objetivo
Operacional 2.2

Objetivo
Operacional 2.3

Reabilitar o edificado publico
e qualificar o espaco publico

Estimular a reabilitacao
do edificado privado

Dinamizar o mercado
de arrendamento
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Objetivo operacional 1.1
Reabilitar a habitacao social do municipio

Condicao
habitacional indigna

Solucao habitacional

Programacao

Investimento

previsto

Financiamento

gzlsrr?/icen te 4 Reabilitacao do patriménio 2020 90 000.00 € PAICD

de P.aulo municipal 2021 ’

Bairro . 20 Reatfil.itagéo do patriménio 2021 520000,00 € PAICD

da Laverqueira municipal 2022

Bairro Reabilitacso d triméni NORTE 2020
de Parada 140 €abti afa° 0 patrimonio 2020 908 431,00€ Eficiéncia
de Cunhos municipa Energética
Intervencao

n<’) e§pago Reat.nl.ltagao do patriménio 2020 837442,00€ PAICD
publico dos municipal

bairros sociais

2355873,00€




Objetivo operacional 1.1
Reabilitar a habitacao social do municipio

Investimento

e Financiamento

Condicao Fogos . . Solucao ~
habitacional indigna (n.°) habitacional RS EREE

Fogos devolutos -

propriedade do 4 2022 140 000,00 €
Bairro Municipio de Vila Real Reabilitacdo de
Dr. Francisco . vl 1 frac6es ou prédios 1.° Direito
Sa Carneiro ogos devolutos - habitacionais

propriedade da 8 2021 280000,00€

Vila Real Social

Bairro Insalubridade Reabilitacdo de
de VilaNova . 64 3 fracées ou prédios 2021 1280000,00€ 1.° Direito
einseguranca

de Cima habitacionais
Bairro Reabilitacao de
de Parada Fogos devolutos 3 1 fracdes ou prédios 2022 105 000,00 € 1.° Direito
de Cunhos habitacionais

. Reabilitacao de
Bairro - . 3 2022 0 s
dos Ferreiros Fogos devolutos 3 1 fracdes ou prédios 2023 240000,00€ 1.° Direito

habitacionais

2045 000,00 €




Objetivo operacional 1.2
Aumentar a oferta de habitacao publica

ORI RIS Prioridade Tipo de solugao Programacao [l 6
habitacional indigna (n.°) P ¢ g ¢ previsto

Financiamento

Realojamento em habitacoes
12 1 sociais que serao alvo de 2021-2022
intervencao

Objetivo
Operacional 1.1

Aquisicao e reabilitacido
Precariedade 8 2 de fragdes ou prédios para 2023 720000,0€ 1.° Direito
destinar a habitacao

Aquisicao e reabilitacido

Disperso 19 3 de fracoes e prédios 2023 - 2024 2090 000,00€
Habitaco habitacionais

arrendada,

cectllda, Realojamento em habitacées Obietivo

o.l: ras_ 3 1 sociais que serao alvo de 2021-2022 o eraiional 11
situacoes intervencao P '

Aquisicao e reabilitacido
Sobrelotacao 2 2 de fracoes ou prédios para 2023 180 000,00 € 1.° Direito
destinar a habitacao

Aquisicao e reabilitacido
9 3 de fracoes e prédios 2023-2024 990 000,00 €
habitacionais



Objetivo operacional 1.2
Aumentar a oferta de habitacao publica

ORI RIS Prioridade Tipo de solugao Programacao [l 6
habitacional indigna (n.°) P ¢ g ¢ previsto

Financiamento

Realojamento em habitacoes
2 1 sociais que serao alvo de 2021-2022
intervencao

Inadequacao 1.° Direito

Aquisicao e reabilitacido
9 3 de fracoes e prédios 2023-2024 990 000,00 €
habitacionais

Objetivo
Operacional 1.1

Aquisicao e reabilitacido

Disperso 0 it
2 3 de fracoes e prédios 2024 220000,00€

Habitacio habitacionais

arrendada, Nucleos precarios 1.° Direito

cedida, Aquisicdo de terrenos e

o.utras~ 9 3 construcao dg prédios ou 2023 - 2024 981 000,00 €

situacoes empreendimentos

habitacionais

Realojamento em habitacoes
1 1 sociais que serao alvo de 2021
intervencao

Objetivo
Operacional 1.1

Insalubridade e

. 1.° Direito
inseguranca

Aquisicao e reabilitacido
7 3 de fracoes e prédios 2023-2024 770000,00 €

habitacionais
6941 000,00 €




Objetivo operacional 1.3

Reforcar o apoio ao arrendamento as familias
mais vulneraveis

Nicleo Condicao
habitacional indigna

Disperso

EMIES

(n.°)

previsto

Medida de Apoio
ao Arrendamento

Habitacao

arrendada, Precariedade 138 1
cedida,

outras

situacoes

Orcamento

2020-2025 750 000,00€ Municipal

Investimento total 11341873 € 8 986 000,00 €




Objetivo operacional 1.4
Apoiar os beneficiarios diretos

no acesso ao 1.° Direito

Condicao Familias

Nucleo habitacional indigna (n.%)

Prioridade Tipo de solucao

Programacao Financiamento

Disperso

Habitacio Insalubridade 14 2 Reabilitacao de habitacao proépria 2022

prépria einseguranca enquanto BD

Localizado 1.° Direito
Proprietarios . e o

de fracdes no In.salubrldade 56 9 Reabilitacao de habitacao proépria 2022

BairrodeVila  €Inséguranca enquanto BD

Novade Cima

Condicao Familias

Investimento
previsto

Programacao Financiamento

et R (n.°) Prioridade Tipo de solucao

Reabilitacao
de fracoes ou
de prédios
habitacionais
Bairro De Cre
De Vila Real -
IGFSS I.P.

Reabilitacao de
12 2 fracoes ou prédios 2021-2022 360000,00 € 1.° Direito
habitacionais

Insalubridade
einseguranca




Promotores

Financiamento

Portugal 2020

Municipio de Vila Real
Operacao Qualificar e Dignificar - Edificios 2015-2025 ) ) IFRRU 2020
Vila Real Social Programa Reabilitar
para Arrendar
3 i inamizar - Ativi Municipio de Vila Real
Oper?gajo Animar e Dinamizar - Atividades 2015 - 2025 IFRRU 2020
economicas Vila Real Social
Municipio de Vila Real
Operacio Equipar e Atrair - Equipamentos 2015-2025 Portugal 2020
Vila Real Social
Operacao Viver e Conviver- Espacos Verdes Municipio de Vila Real
e . 2015-2025 Portugal 2020
e Urbanos de Utilizacdo Coletiva Vila Real Social
5 icar — Municipio de Vila Real
Operacao Conectar e Comunicar 2015 - 2025 Portugal 2020

Infraestruturas urbanas

Vila Real Social




Acao Programacao Promotores Financiamento

IFRRU 2020

Intervencoes previstas na Operacao .
2020-2025 Privados Programa Reabilitar

de Reabilitacdo Urbana do Centro Histoérico
para Arrendar

Programacao Promotores Financiamento

Colocacao de fogos no mercado o ' IERRU 2020
de arrendamento a precos acessiveis 2020- 2025 Municipio de Vila Real -
(Programa de Arrendamento Acessivel Privados Programa Reabilitar

ou Porta 65 Jovem) para Arrendar




Objetivo operacional 3.1
Capacitar o municipio para a implementacao
da NGPH

Adequacao do modelo de gestao e organizacao implementado no PEDU
aELH de Vila Real

2020- 2025 Municipio de Vila Real

Desenvolvimento de um sistema de indicadores de acompanhamento

e avaliacio da ELH 2020- 2025 Municipio de Vila Real

Objetivo operacional 3.2
Desenvolver um modelo de comunicagao
da ELH

Reconfiguracio do sitio na internet do PEDU (www.pedu.cm-vilareal.pt) para

servir como plataforma privilegiada de comunicacao e divulgacdo da ELHVR 2020-2025 Municipio de Vila Real

Atualizacao periédica do microsite dedicado a Reabilitacdo Urbana, alojado

< . C 2020- 2025 Municipio de Vila Real
na pagina web do municipio

Sessoes anuais de divulgacao dos instrumentos e programas da NGPH
destinados ao incentivo a reabilitacdo urbana por parte dos privados

2020- 2025 Municipio de Vila Real




Monitorizacao, avaliacao e comunicacao da ELH

>

® Acompanhamento regular da evolucdo das caréncias habitacionais graves no territério.

® Identificacdo de alteracées conjunturais com efeitos potenciais no acesso a habitacdo.

. 4

Afericdo do grau de execucdo da ELH.
Identificacdo de desvios face as metas programadas.

Definicdo de medidas de correcdo de desvios.

Comunicagao

Divulgacdo dos resultados (Plano de Monitorizacdo Anual) no sitio do PEDUVR.

® Sessées de divulgacdo dos instrumentos e programas da NGPH.

<




Indicadores da ELH

Objetivo estratégico 1 | Promover o acesso a uma habitacdo condigna

Indicador Valor de referéncia Meta Meta
' 2019 2022 2025

Familias que vivem em condicdes indignas (n.°) 139 65 0
Novos fogos de habitacido social (n.°) 0 0 65
Familias apoiadas pelo Apoio ao Arrendamento (n.° médio/més) 93 120 130

Fogos de habitacio social reabilitados (n.°) 0 246 246

o7 .

Beneficidrios diretos apoiados (n.°)

Obijetivo estratégico 3 | Implementar uma governacao partilhada da ELH

Planos de Monitorizacdo Anual elaborados (n.°) 0 3 6

Sessodes de divulgacdo dos programas e instrumentos da NGPH (n.°) 0 3 6
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